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ASOCIATIA NATIONALA A

STANDARDELE DE EVALUARE
A BUNURILOR

v' Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2020

includ:
STANDARDELE DE EVALUARE « Standardele Internationale de Evaluare (IVS),

A BUNURILOR editia 2020,
« 2 Standarde Europene de Evaluare (EVS)
elaborate de TEGoVA,

« Standarde (SEV) si ghiduri de evaluare (GEV)
elaborate de grupul de lucru ANEVAR

*  GLOSAR
«  ABREVIERI

v" Indrumare de evaluare ANEVAR (neobligatorii, dar
recomandate)

BUCURESTI

2020
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CUPRINS - STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR

Standarde generale Standarde generale

SEV 100 Cadru general (IVS Cadru general) SEV 100 Cadru general (IVS Cadru general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102) SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103) SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare
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2018 2020

Standarde pentru active - Bunuri imobile Standarde pentru active — Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri GEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri
SEV 233 Investitia imobiliara in curs de construire (vs233) SEV 233 Proprietatea in curs de construire (1VS 410)
SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta
imobiliare pentru garantarea imprumutului energetica (EVIP)
(IVS 310) ---- MUTAT la Utilizari specifice SEV 500 Determinarea valorii impozabile a cladirilor
SEV320-Estimarea-valorii-de-investitie pentru SEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
. e s B

| | lor imobilat tasctil

Directivel i  fonduilord
: e e (EVA7)

SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta
energetica (EVA 8)

SEV 500 Determinarea valorii impozabile a cladirilor

SEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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2018 2020

Standarde pentru active — Intreprinderi, fond de
comert, alte active necorporale si datorii financiare

SEV 200 Intreprinderi si participatii la intreprinderi
(IVS 200)

SEV 210 Active necorporale (IVS 210)

GEV 600 Evaluarea intreprinderii

Standarde pentru active - Bunuri mobile

SEV 220 Masini, echipamente si instalatii (1VS 220)

GEV 620 Evaluarea bunurilor mobile de natura
masinilor, echipamentelor, instalatiilor si
stocurilor

Standarde pentru active — Actiuni si alte instrumente
financiare
SEV 250 Instrumente financiare (IVS 250)

Standarde pentru active — Intreprinderi, fond de
comert, alte active necorporale si datorii financiare

SEV 200 Intreprinderi si participatii la intreprinderi
(IVS 200)

SEV 210 Active necorporale (IVS 210)

SEV 220 Datorii nefinanciare (IVS 220)

GEV 600 Evaluarea intreprinderii

Standarde pentru active - Bunuri mobile

SEV 300 Masini, echipamente si instalatii (1VS 300)

GEV 620 Evaluarea bunurilor mobile de natura
masinilor, echipamentelor, instalatiilor si
stocurilor

Standarde pentru active — Actiuni si alte instrumente
financiare
SEV 250 Instrumente financiare (IVS 500)
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2018 2020

Standarde pentru utilizari specifice Standarde pentru utilizari specifice

SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiara (IVS 300)  SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii

SEV 400 Verificarea evaluarii imobiliare pentru garantarea
SEV 450 Estimarea valorii de asigurare (EVA 4) imprumutului (VS 310) ---- MUTAT de la Active
GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului SEV 400 Verificarea evaluarii

SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara

SEV 450 Estimarea valorii de asigurare si a daunelor
(EVGN)

GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

GLOSAR GLOSAR

ABREVIERI ABREVIERI
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NU UITATI - Lista de modificari SEV 2020 vs. SEV 2018
|
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GLOSAR - Standardele de evaluare a bunurilor 2020

v" Termenul ,TREBUIE” (,must”) indica o responsabilitate neconditionata.
Evaluatorul trebuie sa indeplineasca acest tip de responsabilitati in toate situatiile in care exista
circumstantele la care se aplica cerintele.

v" Termenul ,AR TREBUI” (,,should”) indica responsabilitati presupuse a fi obligatorii.
Daca un standard prevede ca evaluatorul ,ar trebui” sa ia in considerare o anumita actiune sau
procedura, se presupune ca este obligatorie luarea in considerare a actiunii sau procedurii, insa nu
este obligatorie actiunea in sine sau procedura in sine.

v" Verbul ,A PUTEA” (,may”) descrie actiuni si proceduri a caror luare in considerare implica
responsabilitatea evaluatorului.
Daca evaluatorul pune in aplicare aceste proceduri in evaluare si modalitatea in care face acest
lucru vor depinde de exercitarea rationamentului profesional in circumstantele conforme cu
obiectivele acestor standarde.
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Evaluarea in cadrul procesului de insolventa

v' Evaluare la deschiderea procedurii de insolventa
» suport pentru administratorii societatii in deciziile de
reorganizare
» evaluarea garantiilor — active detinute de societate la
data evaluarii constituite ca garantii la diversi creditori

v" Evaluare pe parcursul procesului de reorganizare —

de exemplu:
» valorificare active / linii de activitate

» conversie creante in capital
v" Testul creditorului privat — maximizarea realizarii creantei
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Cateva consideratii de final

[ 4

Evaluarea este necesara atat la deschiderea procedurii de insolventa,

cat si pe parcursul derularii procesului —F1 f—;?r =

|
| !W

Standardele de evaluare ANEVAR includ abordari si tehnici de evaluare |

bazate pe cele mai bune practici din domeniu (in linie cu cerintele z
standardelor internationale) si acopera majoritatea tipurilor de bunuri N .

ce ar trebui evaluate in cadrul procesului de insolventa |

Evaluatorii ANEVAR sunt specializati pe diferite tipuri de activitati,

il

acoperind ariile de expertiza cerute in cadrul unui proces de insolventa : | ===
(bunuri imobile, bunuri mobile, intreprinderi, active necorporale si
instrumente financiare)
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Sistem de creare a valorii

1 Pietele de capital au recompensat de-a lungul timpul companiile
pentru investitile Tn cresterea performantei si in Tmbunatatirea
eficientei pentru a transforma aceasta crestere intr-una profitabila.

2 O organizatie cu adevarat rezilienta poate raspunde si se poate
Valoarea adapta eficient la socurile externe si se poate plia si dezvolta
afacerii . . oy

pentru a profita de noi oportunitati.

3 O organizatie creeaza valoare prin luarea in considerare a
2 Rezilientd provocarilor diverse de mediu si sociale si a intereselor tuturor
partilor, nu doar pe cele ale actionarilor.

Sursd: PwC — Ghid Management cu privire la sistemul
de creare a valorii in zilele noastre
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